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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Parkgatan 12 i Sédertélje, 769629-4003 far harmed avge arsredovisning fér 2016.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplata bostadsléagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2015-01-16. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2015-08-05 och dess nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-06-25. Féreningen beskattades
det senaste inkomstaret som en &kta bostadsrattsférening.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhavts av

Forvaltnings AB Graden.

Ovriga delar av verksamheten, s&som fastighets- och tradgardsskétsel har skett i egen regi.

Vid érets utgang var medlemsantalet 26 stycken férdelade pa 21 stycken lagenheter.

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad genom IF Foérsakringar.

| férsakringen ingér bl.a. ansvarsférsakring for styrelsen och skadedjursférsakring genom Anticimex.
Fastigheten &r ansluten till S6dertélje Stadsnat (fiberuppkoppling).

Styrelsen

Ordférande Marcus Jans Bertilsson fr.o.m. 2017-02-27
Ordférande Christobal Wetzig fr.o.m 2016-11-03 t.o.m. 2017-02-27
Ordférande Elsa Skuncke t.o.m. 2016-08-17
Kassoér Chabo Séylemez

Kassor Marcus Andersson t.o.m. 2017-02-27
Sekreterare Sandra Ankarstrand t.o.m. 2016-08-16
Ledamot Sandra Ankarstrand fr.o.m. 2017-02-27
Ledamot Michel Baresso fr.o.m. 2017-02-27
Ledamot Andreas Nordgren fr.o.m. 2017-02-27
Ledamot Linda Asmar t.o.m. 2017-02-27

Adjungerad ledamot

Cristobal Wetzig

t.o.m. 2016-11-03

Suppleant Annea Barkefors fr.o.m. 2017-02-27
Andreas Nordgren t.o.m. 2017-02-27
Elena Tossavainen t.o.m. 2016-09-01

Revisor Maikel Yakoub fr.o.m. 2016-12-07

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.

Eric Ahsberg

t.o.m. 2016-12-07

Styrelsen har beviljat fyra stycken lagenhetséverlatelser under aret.
Under aret har inga andrahandsuthyringar beviljats.

Under aret har styrelsen hallit 8 protokollférda sammantraden.
Ordinarie arsstamma hoélls 2016-05-30. En extra féreningsstamma hélls 2016-12-07 med anledning av
att inga avtal om ekonomisk férvaltning.

Féreningen &r medlem i Bostadsréatterna. Medlemskapet i Bostadsratterna inbegriper fri tillgang till
radgivning och kurser for styrelsemedlemmar, samt férmaner till féreningens medlemmar.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Lénnen 2 i Sédertélje kommun

Adress: Parkgatan 12 151 32 Sédertalje

Byggar: Slutet av 1800-talet renoverat och tilloyggt under 2015 - 2016
Taxeringsvarde: 13 053 000 kr

Lagenhetsfordelning: 21 lagenheter férdelade pa 4 huskroppar
Total boyta: 1228 m?

Fastighetens areal: 3181 m?

Lagenhetsfoérdelning

1 rum och kék 4 st

2 rum och kék 7 st

3 rum och kék 8 st

4 rum och koék 2 st

P-anlaggning

Garage 2 st

P-platser 14 st

Héndelser under och efter rékenskapsaret

Féreningen har:

-Ingétt avtal fér ekonomisk férvaltning med Férvaltnings AB Graden.

-Ingatt formanligare férsakringsavtal med IF Férséakringar.

-Ingétt formanligare elavtal med Fortum.

-Ingétt férmanligare avtal for stadning av trapphus med Pancevski's Stadservice AB.
-Avgiftsbelagt parkeringen.

-Ingéatt avtal for snéréjning med Fasema.

-Investerat i grasklippare och grastrimmer for att majliggéra tradgardsskotsel i egen regi.

Eget kapital

Insatser Fond

/ Upplatelse-  Uppskrivnings fastighets- Balanserat Arets

avgifter fond underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 30050000 19770000 0 0 -19850 510
Insatt/omfért under aret 7 400 000 -19770 000 19770 000
Resultatdisp. enligt stammobeslut -19850 510 19850 510
Fondavsattning enligt stammobeslut 39 159 -39 159
Arets resultat -367 458
Vid arets slut 37 450 000 0 39 159 -119 669 -367 458
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Nyckeltal Belopp i kr
2016
Nettoomsattning 734722
Resultat efter finansiella poster -367 458
Resultat i % av nettoomsattningen -50,0
Soliditet, % 70,3
Balansomslutning 52 663 552
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 660
Lan 8 550

Forslag till disposition av féreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans férfogande star foljande belopp
balanserat resultat -119 669
arets resultat -367 458
Totalt -487 127
styrelsen foreslar féljande disposition till stdmman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras
ett belopp enligt underhallsplan/ek.plan 39 159
balanseras i ny rékning -526 286
Summa -487 127

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomséattning 2 734722 107 584

Summa rorelseintédkter 734722 107 584

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -445 584 -151 493

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar o -427 209 0

Summa rorelsekostnader -872 793 -151 493

Rorelseresultat -138 071 -43 909

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 0 -19770 000

Réntekostnader och liknande resultatposter -229 387 -36 601

Summa finansiella poster -229 387 -19 806 601

Resultat efter finansiella poster -367 458 -19.850 510

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -367 458 -19 850 510

Skatter

Arets resultat -367 458 -19.850 510
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 52178715 52 251 322
Summa materiella anlaggningstillgangar 52178715 52 251 322
Summa anléggningstiligangar 52178 715 52 251 322
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 8 860 727
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 593 30 994
Summa kortfristiga fordringar 20 593 8 891 721
Kassa och bank
Kassa och bank 464 244 973 837
Summa kassa och bank 464 244 973 837
Summa omsittningstillgangar 484 837 9 865 558
SUMMA TILLGANGAR 52 663 552 62 116 880
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Balansréikning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 36 750 000 29 550 000
Upplatelseavgifter 700 000 500 000
Uppskrivningsfond 0 19770 000
Fond fastighetsunderhall 39159 0
Summa bundet eget kapital 37 489 159 49 820 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -119 669 0
Arets resultat -367 458 -19 850 510
Summa fritt eget kapital -487 127 -19 850 510
Summa eget kapital 37 002 032 29 969 490
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 15 500 000 15 500 000
Summa langfristiga skulder 15 500 000 15 500 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 286 18 962
Ovriga skulder 0 16 385 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 161 234 243 428
Summa kortfristiga skulder 161 520 16 647 390

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 663 552 62 116 880
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag.
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

7(9)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgadngar ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
Upplysningar till resultatrdkning
Not 2 Nettoomsattning

2016-12-31 2015-12-31
Manadsavgifter 725 464 107 484
Garagehyror 3000 0
Bilplatshyror utan el 6 300 0
Oresutjamning 42 100

734722 107 584
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Not 3 Driftskostnader

8(9)

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
El 41 397 3883
Varme 195 002 102 869
Vatten och avlopp 38 463 5251
Renhallning, sophantering 36 859 5486
Snéréjning 8763 0
Trappstadning inhyrd 12 967 0
Reparation och underhall 6 934 0
Ovriga driftskostnader 1889 0
Hisskostnade 2188 0
Fastighetsférsakringar 49 953 12 575
Fdérbrukningsinventarier 18 528 0
Annonsering 0 600
Ovriga féreningskostnader 1517 0
Administrationskostnader 22 500 0
Extern revisionskostnad 3134 18750
Bankkostnader 3202 2079
Ovriga frammande tjanster 2 288 0
Summa 445 584 151 493
Upplysningar till balansrékning
Not 4 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 52 251 322 0
-Nyanskaffningar 354 602 32 481 321
-Omklassificeringar 0 19 770 001
52 605 924 52 251 322
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan 0 0
-Arets avskrivning enligt plan -427 209 0
-427 209 0
Redovisat vérde vid arets slut 52178 715 52 251 322
Bokfort varde byggnader 42 293 714 42 366 321
Bokfort varde mark 9 885 001 9 885 001
52178 715 52 251 322
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Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Loptid Rénta 2016-12-31 2015-12-31
Handelsbanken 2018-09-30 1,41% 10 500 000 10 500 000
Handelsbanken 2018-12-30 1,57% 5000 000 5000 000

15 500 000 15 500 000
Varav kortfristig del 1 ar 0 0
Kvarstaende langfristig del 15 500 000 15 500 000
Stéllda sdkerheter

2016-12-31 2015-12-31
Panter och dédrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 15 500 000 15 500 000
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2016-12-31 2015-12-31
Férutbetalda intakter 66 057 1589 472
Upplupna revisionskostnader 0 18750
Ovriga upplupna kostnader 95177 65 206

161 234 243 428

Underskrifter

Sedertalje 2017- 05 -

ol by

Andreas Nordgren

Chabo Soylemex._ _~

S ertllsson

Min revisionsberattelse har [dmnats den 2 / wqo' 2017.

ezl &

Maikel Yakoub
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Parkgatan 12 i S6dertilje med
org. nr. 769629-4003.

Undertecknad &r utsedd att som revisor granska Bostadsrattsforeningen Parkgatan 12 i Sédertilje,
revisionen omfattar rakenskaper och forvaltning fér rakenskapsaret 2016-01-01 — 2016-12-31. Efter
fullgjort uppdrag avger jag harmed foljande revisionsberittelse.

Jag har tagit del av protokoll, styrelseberattelse och 6vriga handlingar som lamnar upplysning om
féreningens férvaltning och ekonomi samt granskat féreningens rakenskaper. Den av mig fértagna
revisionen har givit anledning till anméarkning betraffande de granskade handlingarna.

Da jag finner att det kvarstar oklarheter om tilltrédesdagen med mera, sa kan jag harmed inte intyga
att sittande styrelse vid ingdendet av rakenskapsaret 2016, skott sitt uppdrag, inte dsidosatt
foreningens intressen samt att den inte orsakat ekonomisk skada for bostadsréttsféreningen.

De vasentliga felaktigheter som jag bygger min ovanstaende slutsats pa ar bland annat féljande:

e Betalning av VA-anslutningsavgift med 352 228 kr under rakenskapsar 2016. Undertecknads
beddmning ar att bostadsrattsféreningen inte borde belastats for en kostnad som harrdr sig
till fastighetens byggnation.

e Bortfall av manadsavgifter pa 84 770 kr under rakenskapsar 2016, da flera lagenheter sdldes
av byggentreprenéren forst flera manader in pa rakenskapsaret 2016. Undertecknads
bedémning ar att byggentreprenéren borde ha ersatt féreningen for intdktsforlusten da
foljande garanti star bland annat i den ekonomiska planen, “garanti stilld av séljaren p3 att
alla ev osalda bostadsratter kops av sdljaren pa tilltradesdagen”.

Undertecknad foreslar darfor foljande,

e att foreningsstamman beviljar féljande styrelsemedlemmar ansvarsfrihet fér den tid
redovisningen omfattar:

Christobal Wetzig

Elsa Skuncke

Chabo Soylemez

Marcus Andersson

Sandra Ankarstrand

Linda Asmar

Andreas Nordgren (adjungerad ledamot)
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e att féreningsstdmman inte beviljar foljande styrelsemedlemmar ansvarsfrihet for den tid
redovisningen omfattar:

Petter Hellstrom
Tarja Sirén
Tim Sirén

Resultatdisposition

Jag tyllstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen.

Min revisionsberattelse har lamnats den 21 maj 2017

Maikel Yakoub
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