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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Parkgatan 12 i Sédertalje, 769629-4003 far harmed avge arsredovisning for 2017.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2015-01-16. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2017-10-12 och dess nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-06-25. Féreningen beskattades
det senaste inkomstaret som en &kta bostadsrattsforening.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhavts av

Foérvaltnings AB Graden.

Ovriga delar av verksamheten, s&som fastighets- och tradgardsskétsel har skett i egen regi.

Vid arets utgang var medlemsantalet 27 stycken fordelade pa 21 stycken lagenheter.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom IF Forsakringar.

| férsakringen ingar bl.a. ansvarsférsakring for styrelsen och skadedjursforsakring genom Anticimex.
Fastigheten ar ansluten till Sédertalje Stadsnat (fiberuppkoppling).

Styrelsen
Ordférande Marcus Jans
Sekreterare Michel Baresso
Ledamot Chabo Séylemez
Ledamot Sandra Ankarstrand
Ledamot Lisza Ray
Suppleant
Annea Barkefors
Andreas Nordgren
Revisor

Maikel Yakoub

Valberedning
Elena Tossavainen Sammankallande
Maikel Yakoub

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat en stycken lagenhetsoverlatelser under aret.

Under aret har tre andrahandsuthyrningar beviljats.

Under aret har styrelsen hallit 12 protokollférda sammantraden.

Ordinarie arsstamma hélls 2017-06-08 samt tva extra stammor.

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna. Medlemskapet i Bostadsratterna inbegriper fri tillgang till
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radgivning och kurser for styrelsemedlemmar, samt formaner till féreningens medlemmar.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Taxeringsvarde:
Lagenhetsfordelning:
Total boyta:
Fastighetens areal:

Lagenhetsfordelning
1 rum och kok
2 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kok

P-anlaggning
Garage
P-platser

Lénnen 2 i Sodertalje kommun

Parkgatan 12 151 32 Soédertélje

Slutet av 1800-talet renoverat och tillbyggt under 2015 - 2016
13 053 000 kr

21 lagenheter férdelade pa 4 huskroppar

1238 m?

3181 m?

4 st
7 st
8 st
2 st

2 st
18 st

Héndelser under och efter rdkenskapsaret

Nya stadgar ar utarbetade och registrerade hos Bolagsverket.
Genomfort 2-ars garantibesiktningen for samtliga hus

Eget kapital

Insatser Fond
/ Upplatelse-  Uppskrivnings fastighets- Balanserat
avgifter fond underhéall resultat

Arets
resultat

Vid arets borjan

37 450 000 19 770 000 39 159 -119669  -367 458

Resultatdisp. enligt stdmmobeslut -367 458
Fondavséattning enligt stAmmobeslut 39 159 -39 159

Arets resultat
Vid arets slut

367 458

-232 739

37 450 000 19770 000 78 318 -526 286 -232 739
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Nyckeltal Belopp i kr

2017 2016
Nettoomsattning 852 744 734 722
Resultat efter finansiella poster -232 739 -367 458
Resultat i % av nettoomséttningen -27,3 -50
Soliditet, % 70,1 70
Balansomslutning 52 461 700 52 663 552
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavygift 656 661
Lan 12 520 12 622
Gemensam elkostnad 5 34
Varmekostnad 171 159
Vattenkostnad 32 31
Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr

Till stdmmans forfogande star foljande belopp
balanserat resultat -526 286
arets resultat -232 738
Totalt -759 024
styrelsen féreslar foljande disposition till stamman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras
ett belopp enligt underhallsplan/ek.plan 39 159
balanseras i ny rakning -798 183
Summa -759 024

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 852 744 734 722

Summa rorelseintakter 852744 734 722

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -431 722 -445 584

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -427 209 -427 209

Summa rérelsekostnader -858 931 -872 793

Rorelseresultat -6 187 -138 071

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -226 552 -229 387

Summa finansiella poster -226 552 -229 387

Resultat efter finansiella poster -232 739 -367 458

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -232 739 -367 458

Skatter

Arets resultat -232 739 -367 458
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 51 751 506 52178 715
Summa materiella anlaggningstillgangar 51 751 506 52178 715
Summa anldggningstiligangar 51 751 506 52178 715
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -80 -
Ovriga fordringar 26 106 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 565 20 593
Summa kortfristiga fordringar 51 591 20 593
Kassa och bank

Kassa och bank 658 603 464 244
Summa kassa och bank 658 603 464 244
Summa omsittningstillgangar 710 194 484 837
SUMMA TILLGANGAR 52 461 700 52 663 552
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 36 750 000 36 750 000
Upplatelseavgifter 700 000 700 000
Fond fastighetsunderhall 78 318 39 159
Summa bundet eget kapital 37 528 318 37 489 159
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -526 286 -119 669
Arets resultat -232 739 -367 458
Summa fritt eget kapital -759 025 -487 127
Summa eget kapital 36 769 293 37 002 032
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 15 500 000 15 500 000
Summa langfristiga skulder 15 500 000 15 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 60 675 286
Skatteskulder 33515 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 98 217 161 234
Summa Kortfristiga skulder 192 407 161 520
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 461 700 52 663 552
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.
Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
Not 2 Nettoomsattning
2017-12-31 2016-12-31
Manadsavgifter 811 663 725 464
Garagehyror 12 000 3 000
Bilplatshyror utan el 29100 6 300
Oresutjamning -19 -42
852 744 734 722
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Not 3 Driftskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
El -5 781 41 397
Varme 211 410 195 002
Vatten och avlopp 40 028 38 463
Renhallning, sophantering 28 351 36 859
Snordjning 4 500 8763
Fastighetsskotsel inhyrd 2 350 -
Trappstadning inhyrd 13750 12 967
Reparation och underhall 1612 6 934
Ovriga driftskostnader 2 559 1889
Hisskostnade 2625 2188
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 33 515 -
Fastighetsférsakringar 31289 49 953
Forbrukningsinventarier - 18 528
Ovriga foreningskostnader 26 449 1517
Administrationskostnader 33752 22 500
Extern revisionskostnad - 3134
Bankkostnader 2528 3202
Ovriga frammande tjanster 2785 2 288
Summa 431722 445 584
Not 4 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 52 605 924 52 251 322
-Nyanskaffningar 354 602
-Omklassificeringar -
52 605 924 52 605 924
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -427 209
-Arets avskrivning enligt plan -427 209 -427 209
-854 418 -427 209
Redovisat varde vid arets slut 51 751 506 52178 715
Bokfort varde byggnader 41 866 505 42 293 714
Bokfort varde mark 9 885 001 9885 001
51 751 506 52178 715
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Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Langivare Loptid Rénta 2017-12-31 2016-12-31
Handelsbanken 2018-09-30 1,41% 10 500 000 10 500 000
Handelsbanken 2018-12-30 1,57% 5 000 000 5 000 000

15 500 000 15 500 000
Varav kortfristig del 1 ar - -
Kvarstaende langfristig del 15 500 000 15 500 000
Stéllda sakerheter

2017-12-31 2016-12-31
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 15 500 000 15 500 000
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda intakter 62 814 66 057
Ovriga upplupna kostnader 35 402 95177

98 216 161 234

Not 7 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Asfaltering av parkeringsplatserna &r planerat och ska ske under sommaren 2018. | samband med det
ordnas dven allmén beslysning pa parkeringen och géngar. Aven kanter, tomtgrénser och staket &r

ténkt att snyggas till.

Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Parkgatan 12 i Sédertilje med
org. nr. 769629-4003.

Undertecknad &r utsedd att som revisor granska Bostadsrattsforeningen Parkgatan 12 i Sodertalje,
revisionen omfattar rakenskaper och férvaltning for rakenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31. Efter
fullgjort uppdrag avger jag hirmed féljande revisionsberittelse.

Jag har tagit del av protokoll, styrelseberittelse och évriga handlingar som limnar upplysning om
féreningens forvaltning och ekonomi samt granskat féreningens rikenskaper. Den av mig fortagna
revisionen har inte givit ndgon anledning till anmérkning betriffande de granskade handlingarna.

Undertecknad foreslar darfor att foreningsstimman beviljar styrelsen ansvarsfrihet for den tid
redovisningen omfattar.

Resultatdisposition

Jag tyllstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen.
Min revisionsberéttelse har lamnats den 11 maj 2018.
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Maikel Yakoub
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